Vereinigte
ID 25482_2 == == Volksbanken eG

Doppelhaushalfte Neubau mit kleinem Garten und Stellplatz - Schliisselfertig
Tiergartenstralle 8/1 in 72768 Reutlingen / Degerschlacht

www.diebank.de




72768 Reutlingen / Degerschlacht

ID 25482_2

UND DIE DETAILS

Objektart Haus Vermietbare Flache ca. 140 m?
Objekttyp Doppelhaushalfte Anzahl sep. WC 1
Nutzungsart Wohnen Anzahl Wohneinheiten 1
Vermarktungsart Kauf Befeuerung Luft/Wasser
Wohnflache ca. 140 m? Warmepumpe, Elektro
Nutzflache ca. 60 m?2 Heizungsart Zentralheizung
Anzahl Zimmer 55 Etagenzahl 2
Anzahl Schlafzimmer 4 Kabel Sat TV Ja
Anzahl Badezimmer 1 Terrasse Ja
GrundstiicksgroBe ca. 220 m? Stellplatzart Stellplatz im Freien




72768 Reutlingen / Degerschlacht ID 25482_2
Verfiigbar ab (Text) 2026 Kaufpreis 698.000,00 €
Haustiere Ja (Angebotspreis)

Baujahr 2026 Energiebedarf e
Zustand Erstbezug A 19,70

Energieausweis

Bedarfsausweis

Endenergiebedarf 19,7 kWh/(m?a)
Energieausweis giiltig bis 07.08.2035
wesentlicher Elektro
Energietrager

Energieeffizienzklasse A+




72768 Reutlingen / Degerschlacht

ID 25482_2

UND UMGEBUNG

Reutlingen-Degerschlacht bietet ideale Voraussetzun-
gen fir alle, die ein schones Neubauhaus suchen und
dabei Wert auf eine hohe Lebensqualitat legen. Der
Stadtteil verbindet dorfliche Ruhe mit der Nahe zur le-
bendigen Stadt Reutlingen. Mit seiner Gberschaubaren
GroRe und dem charmanten Ortskern herrscht hier eine
familiare und sichere Atmosphare — perfekt fuir Famili-
en, Paare oder Ruhestandler.

Die Infrastruktur ist sehr gut: Kindergarten, Grundschu-
le und verschiedene Vereine sind direkt vor Ort und for-
dern das Gemeinschaftsleben. Einkaufsmaoglichkeiten
fir den taglichen Bedarf sowie Arzte und Apotheken be-
finden sich im nahen Umfeld. In wenigen Fahrminuten
erreicht man die Reutlinger Innenstadt mit ihrem vielfal-
tigen Angebot an Kultur, Gastronomie und Shopping.

Besonders attraktiv ist die naturnahe Lage: Felder, Wie-
sen und Walder laden zu Spaziergangen, Radtouren und
sportlichen Aktivitaten ein. Gleichzeitig profitiert De-
gerschlacht von einer ausgezeichneten Verkehrsanbin-
dung - lber die B27 gelangt man schnell nach Tibin-
gen, Stuttgart oder zum Flughafen.

Wer Wert auf ruhiges Wohnen, Naturverbundenheit und
gleichzeitig gute Erreichbarkeit legt, findet in Deger-
schlacht den idealen Standort. Neubauhduser in dieser
Lage verbinden modernes Wohnen mit einer Umgebung,
die sowohl Erholung als auch kurze Wege garantiert.

Damit ist Reutlingen-Degerschlacht ein Ort, an dem sich
Wohlfiihlen und Zukunftssicherheit optimal vereinen.
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BESCHREIBUNG

In Reutlingen-Degerschlacht entstehen moderne Rei-
henhauser und ein Doppelhaus in massiver Bauweise —
hochwertig geplant, solide ausgefiihrt und bestens aus-
gestattet.

Die Hauser Uberzeugen durch eine durchdachte Archi-
tektur, effiziente Luft-Wasser-Warmepumpe mit Fullbo-
denheizung in allen Rdumen und eine Photovoltaikan-
lage auf dem Dach. Energieeffizienz nach aktuellem
Standard (GEG) sorgt fiir niedrige Nebenkosten und zu-
kunftssicheres Wohnen.

Bodentiefe Fenster mit 3-fach-Verglasung, elektrische
Rollladen sowie groRziigige Terrassen und Loggien
schaffen ein helles und komfortables Wohngefiihl. Die
Innenraume sind modern ausgestattet: Wahl zwischen
Parkett, Laminat oder Vinyl (bis 30 €/m?), raumhoch ge-
flieste Bader mit bodengleicher Dusche und Badewan-
ne, Gaste-WC mit hochwertiger Sanitarausstattung. Al-
le Wande werden tapeziert und weil} gestrichen liberge-

Highlights der Ausstattung:

* Massivbauweise mit hochwertiger Warmedammung

* Energieeffizient: Luft-Wasser-Warmepumpe, Ful3bo-
denheizung & Photovoltaikanlage

+ 3-fach verglaste Kunststofffenster mit elektrischen
Rollladen

* Helle Raume mit groBen Fensterflachen

* Hochwertige Bader: bodengleiche Dusche, Badewan-
ne & moderne Sanitarausstattung

- Auswahl an Bodenbeldgen: Parkett, Laminat oder Vinyl
(bis 30 €/m?)

ben — einziehen und wohlfiihlen!

Besonders praktisch: Jede Wohneinheit verfiigt lber
einen Keller, Stellplatz oder Garage mit elektrischem
Sektionaltor, eigene Aullenwasseranschliisse sowie
Multimedia-Anschliisse in allen wichtigen Raumen.

Die Aullenanlagen werden komplett angelegt — Rasen-
flachen, gepflasterte Wege, Stellplatze — Sie genielRen
sofort eine gepflegte Umgebung.

Dank moderner Massivbauweise mit Warmedammazie-
geln, hochwertigem Dachaufbau und solider Fundamen-
tierung ist langfristige Qualitat garantiert. 5 Jahre Ge-
wahrleistung geben zusatzliche Sicherheit.

Kurzum: Ein Zuhause mit Stil, Komfort und nachhaltiger
Technik in einer der beliebtesten Lagen Reutlingens -
perfekt fiir Familien, Paare und alle, die Wert auf hoch-
wertige Bauweise legen.

* Innenrdume tapeziert und weil} gestrichen — bezugs-
fertig

* Terrasse oder Loggia fiir jedes Haus

« Stellplatz oder Garage mit elektrischem Tor

* Eigener Kellerraum je Einheit

* Multimediaanschliisse in allen Wohn- und Schlafrau-
men

+ AuRBenanlagen fertig angelegt mit Rasen, Pflasterwe-
gen und Stellplatzen

* Moderne Sprechanlage & frostfreie Aullenwasseran-
schlusse

SONSTIGE ANGABEN
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BESCHREIBUNG

sehr gute Lage Schliisselfertige Ubergabe
Ruhig Baubeginn noch in 2025
Kleiner Garten Vollunterkellert

Inkl. Stellplatz
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DES OBJEKTES
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DES OBJEKTES
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DES OBJEKTES
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DES OBJEKTES
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ENERGIEAUSWEIS oo

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Giltig bis: 07.08.2035 Vorschau 1
(Ausweis rechtlich nicht guiltig)

Gebaude
Gebaudetyp Einfamilienreiheneckhaus
Adresse Tiergartenstralle 8

72768 Degerschlacht

Gebaudeteil 2

Baujahr Gebaude * 2025
Baujahr Warmeerzeuger > * 2025
Anzahl der Wohnungen 1
Gebaudenutzflache (A) 219,5 m? ‘ [J nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietrager fiir Heizung * Strom-Mix
Wesentliche Energietrager fir Warmwasser ® Strom-Mix
Erneuerbare Energien 3 Art:  Umweltwarme Verwendung: Heizung + Warmwasser
Art der Liftung ® ]X[ Fensterluftung [J Liftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
[0 Schachtliiftung [0 Luftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung
Art der Kiihlung ® [J Passive Kihlung 0 Kihlung aus Strom
O Gelieferte Kélte [J Kihlung aus Warme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen ° Anzahl: 0 Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des ]X[ Neubau [J Modernisierung [ Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises [0 Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitit des Gebaudes

Die energetische Qualitdt eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach dem
GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen (iberschlagige Ver-
gleiche ermdglichen (Erlauterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

]X[ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

[0 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch [J Eigentimer ]X[ Aussteller

[J Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebaude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen Uberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers

Jirgen Stolzle

Biberacher Strafle 101
89079 Ulm
Ausstellungsdatum 08.08.2025

Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
nur im Falle des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

Mehrfachangaben mdglich

bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Klimaanlagen oder kombinierte Liftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG

o oa e

Hottgenroth Software AG, Energieberater Wohnen & Gewerbe 13.3.4



ENERGIEAUSWEIS oo

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Vorschau 2

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes _ ces
(Ausweis rechtlich nicht guiltig)

Energiebedarf
Treibhausgasemissionen 11,0 kg CO,-Aquivalent /(m?-a)
Endenergiebedarf dieses Gebaudes
19,7 kWh/(m?-a)
Arla| e | c | o | e | ¢ T CHEEER
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
35,5 kWh/(m?-a)
Primérenergiebedarf dieses Gebaudes
Anforderungen gemiR GEG ? Eiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
o . XX( Verfahren nach DIN V 18599
Primérenergiebedarf [J Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebaudeverfahren")
Ist-Wert 35,5 kWh/(m?a) Anforderungswert 41,8 kWh/(m?a) [J Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
Energetische Qualitét der Geb&udehiille H,'
Ist-Wert 0,40 W/(m*K) Anforderungswert 0,43  W/(m*K)
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) jX( eingehalten
Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 19,7 kWh/(m?-a)
A a -4
Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien Vergleichswerte Endenergie
Nutzung erneuerbarer Energien® jX[ fur Heizung ]X[ fur Warmwasser
IX( Nutzung zur Erfiillung der 65%-EE-Regel geméf § 71 Absatz 1 in BallAT'e | c | o | E | FIINE
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG 0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
[ Erfullung der 65%-EE-Regel durch pauschale Erﬁ]llungsoptionen3 Y
nach § 71 Absatz 1,3,4 und 5 in Verbindung mit § 71b bis h GEG S O O 'S = % x~
¢ S
[J Hauslbergabestation (Warmenetz) (§ 71b) g,v §{b §(D g’f §{§b é§§ g’.@b
[ Warmepumpe (§ 71c) FTIFE of L& c’?é‘@ E:QS@
O Stromdirektheizung (§ 71d) Fr £ S £ gy
[0 Solarthermische Anlage (§ 71e) 5’ S W > & Qrg,b g,go ,9,69
[J Heizungsanlage fiir Biomasse oder Wasserstoff/-derivate (§ 71f,g) $ Q‘,(QJS’ S §’§ QQJC‘,Q
" s T S
0 Warmepumpen-Hybridheizung (§ 71h) o $ > 8
[J Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h) §§ & Q‘,‘é}’
[ Dezentrale, elektrische Warmwasserbereitung (§ 71 Absatz 5) & S

jX[ Erfiillung der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung im

Einzelfall nach § 71 Absatz 2 GEG  Anteil Wir- Anteil EE®  Anteil EE®
mebereit-_  der Einzel- aller

Art der erneuerbaren Energie stellung anlage Anlagen 7 -
Elektische Warmepuimpe e T BT Erlauterungen zum Berechnungsverfahren
Das GEG lasstfiir die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Summe® 97.7 % Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fiihren
) L ) ) - koénnen. Insbesondere wegenstandardisierter Randbedingungen erlau-
0/ _| | 9
. Nu?;%:re ;f:;iifz;::;d;s;igs Ye-EE-Regel nicht gil Anteil EE ben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatsachlichen

Energieverbrauch. DieausgewiesenenBedarfswerteder Skalasind spe-

% zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzflache

% (Ay), die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebaudes.
Summe® %
[0 weitere Eintrage und Erlauterungen in der Anlage e
1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 7 nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen
2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall § 80 Absatz 2 GEG 8 Summe einschlieflich gegebenenfalls weiterer Eintrédge in der Anlage
3 Mehrfachnennung méglich 9 Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in
4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus einem Gebaude eingebaut oder aufgestellt worden sind oder einer Uber-
5 Anteil der Einzelanlage an der Warmebereitstellung aller Anlagen gangsregelung unterfallen, gemaR Berechnung im Einzelfall
6 0

Anteil EE an der Warmebereitstellung der Einzelanlage/aller Anlagen 10 Anteil EE an der Warmebereitstellung oder dem Warme-/Kélteenergiebedarf

Hottgenroth Software AG, Energieberater Wohnen & Gewerbe 13.3.4



ENERGIEAUSWEIS oo

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Erfasster Energieverbrauch des Gebéudes Vorschau 3
(Ausweis rechtlich nicht guiltig)

Energieverbrauch
Treibhausgasemissionen kg CO,-Aquivalent /(m?-a)
B | c | o | = | P
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- Energie- Anteil Anteil Klima-
von bis Energietrager 2 energie- | verbrauch |Warmwasser| Heizung faktor
faktor- [kWh] [kWh] [kWh]

[J weitere Eintrage in Anlage

Vergleichswerte Endenergie 3

BlAal B8 |c| o | E| FIONCEER

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte  beziehen
r sich auf Gebaude, in denen Wé&rme fir Heizung und
SR RN X x~ X . . " .
: Qm N .§’§ Qgg \E)Q‘g ;oQé‘ Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt
FEL S SF & sF wird.
5 B (gl}bé ;&Q@ éJé\Q \\fg’g)\ Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwérme
}éf §< é/( ~2\Q’ 3 QQ. §‘§" '\Q‘&? SOb '5%80 beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
$ 440)5- &;Q‘v &5 q,ébi? dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
QO Q%S *Z‘k§ Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebduden mit
S Lo L) K ) .
B éq? &9 esselheizung zu erwarten ist.

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebaudenutzflache (Ay) nach dem GEG, die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch eines
Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

" siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kiihlpauschale in kWh
EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Hottgenroth Software AG, Energieberater Wohnen & Gewerbe 13.3.4
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ENERGIEAUSWEIS oo

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom

Empfehlungen des Ausstellers

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

16. Oktober 2023

Vorschau
(Ausweis rechtlich nicht guiltig)

MaRnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind [J moglich ]X[ nicht méglich
Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als geschatzte geschatzte Kosten
Nr Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- Amortisa- pro eingesparte
’ Anlagenteile einzelnen Schritten hang mit mal- tionszeit Kilowattstunde
groRerer | nahme Endenergie
Moderni-
sierung
[J weitere Eintrdge im Anhang
Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fir das Gebaude dienen lediglich der Information.

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen
sind erhaltlich bei/unter:

Jirgen Stolzle

Biberacher Strafte 101, 89079 Ulm

Ergédnzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

1

Hottgenroth Software AG, Energieberater Wohnen & Gewerbe 13.3.4

siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises



ENERGIEAUSWEIS oo

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Erlauterungen

Angabe Gebaudeteil — Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises gemal § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebaudeteil zu
beschranken, der getrennt als Wohngebaude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
,Gebaudeteil“ deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1
Hier wird darlber informiert, wofiir und in welcher Art erneuerbare

Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf
und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechne-
risch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So Iasst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschliisse auf den tatsachli-
chen Energieverbrauch.

Primdrenergiebedarf — Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab. Er
bericksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primarenergiefaktoren
auch die sogenannte ,Vorkette® (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B. Heizdl, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Energetische Qualitit der Gebdudehiille —Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende Umfas-
sungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt die
durchschnittliche energetische Qualitat aller warmeUbertragenden Um-
fassungsflachen (AuRenwande, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes.
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuRer-
dem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf — Seite 2
Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahr-

lich benétigte Energiemenge fur Heizung, Liftung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingun-
gen errechnet und ist ein Indikator fiir die Energieeffizienz eines Gebaudes
und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge
die dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Berlicksichtigung der Energieverluste zugeflhrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und
die notwendige Luftung sichergestellt werden konnen. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Erfiillung

der 65%-EE-Regel — Seite 2
§ 71 Absatz 1 GEG sieht vor, dass Heizungsanlagen, die zum Zweck der

Inbetriebnahme in einem Gebaude eingebaut oder aufgestellt werden,
grundsatzlich zu mindestens 65 Prozent mit erneuerbarern Energien betrie-
ben werden. Die 65%-EE-Regel gilt ausdriicklich nur fiir neu eingebaute
oder aufgestellte Heizungen und Uberdies nach MaRgabe eines Systems
von Ubergangsregeln nach den §§ 71 ff. GEG. In dem Feld "Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien” kann fir Anlagen, die den §§ 71 ff. GEG
bereits unterfallen, die Erfiillung per Nachweis im Einzelfall oder per pau-

siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Hottgenroth Software AG, Energieberater Wohnen & Gewerbe 13.3.4

schaler Erfiillungsoption ausgewiesen werden. Fir Bestandsanlagen, auf
die §§ 71 ff. nicht anzuwenden sind oder fiir die Ubergangsregelungen
nach § 71 Absatz 8, 9 oder § 71i - § 71m GEG oder sonstige Ausnahmen
gelten, kdnnen die zur Warmebereitstellung eingesetzten erneuerbaren
Energietrager aufgefiihrt und kann jeweils der prozentuale Anteil an der
Warmebereitstellung des Gebaudes ausgewiesen werden.

Endenergieverbrauch — Seite 3
Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebaude auf der Basis der Ab-

rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fir die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung
des Gebaudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitat des Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kiinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht mdéglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall 1angerer Leerstande wird hierfir ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch Uber eine Pauschale
bertcksichtigt. Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung”
zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch — Seite 3
Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebaude ermittelten

Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er mithilfe
von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietrager bericksichtigen.

Treibhausgasemissionen — Seite 2 und 3

Die mit dem Primarenergiebedarf oder dem Primarenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als aquivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3
Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87

Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Wer-
te und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte die-
ses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.
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